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A. UvoD

1. Zakladné adaje
Nazov Ulohy: Zastavovacia $tudia, obec Zaborie
lokalita Zahumnie
Stupen rieSenia : zastavovacia studia
Obstaravatel: obec Zaborie
Objednavatel: Farajova Marta, ul. Martaka 41, 036 38 Martin
Riesitel: Urbanizmus a koordinacia, Ing. Alexander Véagner, autorizovany architekt
Doprava Ing. Stefan Rajcan
Zasobovanie vodou, kanalizacia, Ing. Jan Timko
Zasobovanie el. energiou Ing. Jan Sebif

B. CIELE ZASTAVACEJ STUDIE

1. Ciel spracovania ulohy

Cielom zastavacej $tudie je navrhnut' :
- umiestnenie rodinnych domov v navrhovanom tzemi (rozloha 14 199 m?)
- optimalne uzemnotechnické parametre
- technickUl a dopravnu vybavenost

Uzemie, ktoré ma byt schvalované a ktoré riesi tato zastavacia Studia méa vymeru 14 199 mZ.
Parcelacia je navrhnuta so zohladnenim vlastnickych pomerov. V navrhovanej lokalite je navrhnutych
16 rodinnych domov.

Vyhladové tzemie sa nachadza na vychodnom okraji obce.

V zastavovacej &tudii je navrh parcelacie na pozemku parc.8.544 vo vlastnictve objednavatela
tejto  Studie. Parcelacia ma slizit na umiestnenie samostatne stojacich rodinnych domov na
jednotlivych stavebnych pozemkoch. Navrh stavebnych pozemkov - parcelacia reSpektuje plochy
atvary sGlasnych pozemkov. Pritom redpektuje zamer optimalneho usporiadania stavebnych
pozemkov a zastavby a optimalneho navrhu dopravného a technického vybavenia tzemia.

Navrhnuté su tieZ uliéné a stavebné &iary a odstupy od navrhovanych parcelnych hranic.

2. Vymedzenie rieSeného Gzemia

Riesené Uzemie sa nachadza za vychodnym okrajom zastavaného Uzemia obce. V zmysle
uzemného planu obce je tato plocha navrhnuta na funkciu obytného tGzemia individuainej bytovej
vystavby pod oznacenim Bl 08, v zastavanom lzemi obce, v kontakte so severovychodnou hranicou
intravildanu. Zo severozapadnej strany je Uzemie ohrani¢ené zastavbou rodinnych domov.
Z juhovychodnej strany su pozdizne pozemky zahrad a polnohospodarskej pady.

Uzemie je s miernym sklonom terénu severozapadnej orientécie. Presné ohraniCenie uzemia tvori
hranica parcely E544 objednavatela tejto studie.

Zavazné riesenie je stanovené na pozemky uréené touto Studiou ako potencialne stavebne
pozemky.

3. Pouzité podklady a dokumentacie

Uzemny plan obce Zaborie
katastralna mapa a LV €.245
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4. Sacasné vyuzitie lizemia
Riesené uzemie je vyuzivané aj v LV vedené ako orna poda. Na parcele nie su stromy ani krovie.

Na juznej strane parcely je miestna polna asfaltové cesta do arealu rolnickeho druzstva a dalej
pokraduje do extravilanu obce.

Okrajom Uzemia vedu nasledovnée inZinierske siete:
- Vodovod PE d 100 konéi $achtou na juhovychodnom okraji obce
- Vzdugné elektricke vedenie VN 220kV
- Vzdugné elektrické vedenie VN 22 kV pri arealy rofnickeho druzstva

- Vzdusné telekomunikaéné vedenie pri juznom okraji rieSenej parcely

C. NAVRHOVA CAST ZASTAVOVACEJ STUDIE
1. RIESENIE SIRSICH VZTAHOV

Rie$ené Uzemie sa nachadza za hranicami intravilanu obce na funkénej ploche Bl 08 podla
uzemného planu obce. Dalej na vychod je pozemok ovocného sadu a este zastavba
polnohospodarskeho arealu. V ulici vedie verejny vodovod PE d100, kablové elektricke vedenie NN .
Na juhovychodnej strane su parcely zahrad s ornou pédou. Uzemie je mierne svahovité s miernym
sklonom so spadnicami na severozapad .

Dopravné napojenie na obecnu uliént siet bude napojenim na hlavnu cestu Ill triedy 2151 8 na
juznom okraji a na miestnu cestu v strede vychodnej hranice intravilanu. Napojenie na veregjné trasy
inZinierskych sieti (vodovod a elektriku NN) bude nasledovné:

vodovod- verejny vodovod PE d 100 ma 3achtu na juhovychodnom okraji obce. V blizkosti tejto
Sachty bude bod napojenia na obecny vodovod,

elektro- v blizkosti polnchospodarskeho dvora je vedenie 22 kV. Tu sa napoji novy VN kabel ktory
povedie popri ceste do novej trafostanice na zaciatku rieSeneho tzemia,

kanalizacia- vo vzdialenosti cca 400 m vedie popri Sklabinskom potoku tlakova kanalizacia. V
budicnosti sa planuje paralelne polozit kanalizaéné potrubie, kioré by odvadzalo splasky
samospadom smerom na Drazkovce. Zatial sa pri vystavbe rodinnych domov uvaZuje so Zumpami pre
splaskové vody a akumula¢né nadrze pre dazdové vody.

2. URBANISTICKE RIESENIE

Prioritnou funkciou riesenej lokality je obytna funkcia. Dopravna os severojuznym smerom je
navrhnuta sohladom na tvar rieSeného pozemku a navrhnutd novla parcelaciu. Usporiadanie
pozemkov jednotlivych buducich vlastnikov s cielom na optimalne usporiadanie zastavby, dopravnej
a technickej vybavenosti uzemia.

Nad cestou je navrhnutych 9 domov, pod cestou bude 7 domov, spolu 16 domov. Obdlznikovy
pédorys rodinnych domov bude orientovany kolmo na os ulice. Tym bude dana orientacia hrebera
sedlovych a valbovych striech.

Uvazovany pocet obyvatelov po celkovom dokonéeni vystavby lokality bude cca 70 obyvatelov.
Parcelacia pozemkov je navrhnuta s vymerami stavebnych pozemkov prevazne cca 700 m®.

3. ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Navrh vystavby rodinnych domov :

- v spodnom rade domov (pod cestou) je povolene stavat len domy s jednym nadzemnym
podlazim, s valbovou strechou so sklonom strechy max. 30°,

- v hornom rade domov (nad cestou) je povolené stavat domy s 1 NP, so sedlovou alebo
valbovou strechou so sklonom strechy maximalne 45° a RD max s 1NP a podkrovim so sedlovou
strechou max 45° .
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pri kaZdom dome musi byt zabezpe&ené parkovanie alebo garaz min. pre dve auta

zastavanost pozemku max. 50% vratane spevnenych pléch a doplnkovych stavieb
oplotenie z ulice riesit priehladné, z lahkej konstrukcie, vy$ka max. 1,2 m,
medzi pozemkami oplotenie priehladné z pletiva, doplnené vegetacnou bariérou.

4. DOPRAVNE RIESENIE

RieSené Uzemie pre IBV, je situované v kat. Uzemi obce Zaborie na vychodnom okraji obce.
Pozemky uvaZzované na vystavbu rodinnych domov (RD), v sti€asnosti si evidované ako orna péda za
hranicou intravilanu obce.

Pre orientaciu, v rieSenom Uzemi, su dopravno obsluzné miestne komunikacie oznaéené podla
ich ciela, pracovného navrhu jednotlivych blokov v rieSenom uzemi.

Navrh dopravného riedenia vychadza z STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii.
Navrhovana asfaltova cesta je funk&nej triedy C3- obsluzna komunikacia obojsmernd, kategdria cesty
MOK. Sirka cesty je navrhovana 6,00 m, v kategéri MOK7/30 (MO 8,5/50), trieda C3.
Obsluznd komunikaciu prevedie stavebnik do viastnictva obce.

Na juznom okraji rieSeného Uzemia bude napojend na existujlicu miestnu komunikaciu-
asfaltovu cestu Sirky 6,0 m . V tomto mieste bude vybudovany priepust pre odvodnenie existujiceho
betonového rigolu. Na opatnom konci parcely E544 bude navrhovana cesta pokradovat do novej
zastavby severnym smerom.

4.1 Staticka doprava

V rieSenom Uzemi sa nepredpoklada parkovanie na verejnych plochach. V ramci navrhu
umiestnenia stavieb RD na jednotlivych pozemkoch, budl na tychto pozemkoch stavebnikov rie$ené
min. odstavné plochy pre 2 OA na dlhodobé parkovanie, pripadne garaz.

4.2 Ostatné druhy dopravy:
Verejna hromadna doprava

V riesenej lokalite je v dostupnej vzdialenosti zastavka autobusovej dopravy na ceste lll: fr.
€.2151. Obsluha rieSeného uzemia je navrhnuta aj individualnou dopravou, s pe$ou dostupnostou pre
celé tzemie.

Nemotoristické dopravy

- Pesia doprava: Intenzita automobilovej dopravy je v tychto miestach nizka. PozdiZz novych
komunikacii sa vybuduje jednostranny chodnik $irky min. 1,5 m, prostrednictvom ktorého budu
spristupnené vsetky ciele azdroje peSich, s napojenim na existujicu MK. V miestach pesich
priechodov cez komunikacie sa vybuduji bezbariérové Upravy.

- Cyklisticka doprava:

V riesenom uzemi nepredpokladéme separatne —samostatné cyklistické trasy. Cyklisti v Gzemi sa
budl pohybovat po vozovke na miestnych komunikaciach, ako riadni G&astnici cestnej premavky.

4.3 Konstrukcia vozoviek

Navrh konstrukcie vozoviek sa vykona v dalSom stupni projektovej dokumentacie na zaklade
oCakavaného dopravneho zatazenia. Vozovky budu navrhnuté ako stredne tazké, zatazené prevazne
osobnymi autami s ob&asnou zasobovacou nakladnou dopravou.

Povrchy spevnenych pléch st predbezne navrhnuté nasledovne:
— Komunikacie (parkoviska): asfalt,
— chodnik: beténova zamkova dlazba.



5. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU vypracoval: Ing. Jan Sebiii

V ramci zastavovacej Studie su v tejto Casti rieSené zasadné otazky suvisiace s napojenim rodinnych
domov v tejto lokalite na elektrickl energiu.

Riesené domy sa napoja na navrhovanl kioskovU trafostanicu 630 kVA. Z trafostanice sa
domy napoja NN kablovym rozvodom cez skrine PRIS, z ktorych sa napoja pripojky pre jednotlive
rodinné domy. Podzemné a vzdudné siete boli zistované obhliadkou miesta vystavby.

Terajsi stav:
Podla zistenia na SSE a. s. sa na rie§enom Uzemi nachadzajl vzdusne siete VN a NN
Ochranné pasma:
Vzdusna VN sief 10m od krajného vodi¢a
NN a VN kable m
Trafostanica kioskova nema ochranné pasmo

Elektroinstalacia

Predpokladana roéna spotreba el. energie A = 53,0 MWh
Stuperi dolezitosti dodavky elektrickej energie 3.

Meranie spotreby el. energie domov bude zabezpe&ené v elektromerovych rozvadzacoch na
hraniciach pozemkov jednotlivych domov.

Trafostanica VN/NN

1. Zakladné technické udaje:

Bilancia odberu el. energie

Por.€. |Zariadenie InStalovany Koef. Sué. |Pozadovany
prikon prikon
1 16 rodinnych domov 187 0,3 56,1
Celkom 187 56,1

Stupen délezitosti dodavky elektrickej energie 3. Sustavy napatia:
VN 3 str. 50Hz, 22 kV
NN 3+PENSstr. 50Hz, 400/230V TN-C 22/0,4 kV,
Transformator 22/0,4 kVA, 160 kVA
Skratovy vykon 250 MVA

Ochrana pred Urazom el. pradom v normalnej prevadzke: na strane VN je navrhnuta izolovanim zivych
Casti, zabranami a krytmi.
Na strane NN je navrhnuta izolovanim Zivych ¢asti, zabranami a krytmi

Ochrana pred Urazom elektrickym prddom pri poruche: na strane VN je navrhnuta samo&innym
odpojenim napajania v sieti s rychlym vypnutim.

Na strane NN je navrhnuta samocinnym odpojenim napéjania v sieti TN-C v stlade s STN 33
2000-4-41 .

Vonkajsie vplyvy podla STN 33 2000-5-51: AA7, AB7, AD — dazd, BAS normalne vonkajsie
2 . Technické rieSenie:

VN pripojka:

Bude napojena na VN linku ¢.248 cez Usekovy odpinac OTE 25/400-32 z existujliceho beténového
stoziaraDB10,5/20 kN pred polnohospodarskym dvorom, kablom VN 3xNA2XS(F)2Y 1x70RM/16
12,7/22kV v trase 358 m, celkom 3x170 m.

Skratove Udaje v mieste napojenia VN:



Jestvujica napajacia TS 110/VN Martin TP

Siet' s priamym, nizkoimpedan&nym uzemnenim cez odpornik

Max. trojfazovy zaciatocny rézovy skratovy prud k“3 = 4,65 kA

Max. trojfazovy zaciato€ny razovy skratovy prad 1k“3 = 2,52 kA

Jednofazovy poruchovy prid pri zemnom spojeni- jestvujlici Izemny = 368A

Jednofazovy poruchovy prid pri zemnom spojeni- bud(ci stav Izemny = 368A

Cas vypnutia zemnej poruchy =1 s

Cas vypnutia skratu na rozvodni = 0,5 s

Cas vypnutia nadpradu = 0,8 s
Trafostanica bude kioskova. Na VN strane st osadené VN poistky a obmedzovaé prepatia,
transformator olejovy TR 160 kVA a NN rozvadzac v skrini SVS s hlavnym isti¢om a vyvodmi do
400A.

Ochrana pred zasahom el. pradom zékladna: je navrhnuta izolovanim Zivych &asti,
zabranami a krytmi

Ochrana pred zasahom elektrickym pradom pri poruche: je navrhnuta samo&innym odpojenim
napajania v sieti TN-C v sulade s STN 33 2000-4-41

Kablovy rozvod je navrhnuty kablami NAYY 3x240+120mm2 v zemnej ryhe preslu¢kovanymi
cez skrine PRIS na hraniciach pozemkov. Kable budl uloZzené v zemnej ryhe v pieskovom |62ku
v hibke 0,7m pod terénom. Pod komunikaciami a pri krizovani inZinierskych sieti kabel chranit
plastovymi chrani¢kami.

Pre subeh a kriZovanie s inymi inZinierskymi sietami platia STN 73 6005 a STN 33 2000-552,
ktoré je potrebné dodrzat. Rozvody NN a VO mézu byt uloZzené v spoloénej ryhe. Vonkajsie vplyvy
podla STN 33 2000-5-51: AA7, AB7, AD — dazd, BA5 normalne vonkajsie

Meranie spotreby el. energie domov bude zabezpe&ené v elektromerovych rozvadzadoch na
hraniciach pozemkov jednotlivych domov.

Verejné osvetlenie:

Osvetlenie komunikacii bude rieSené v ramci lokality LED svietidlami na ocelovych stoZiaroch
a napajane zo skrine RVO napojenej z poistkovej skrine PRIS.

Zakladné technické udaje:
Sustava napatia: 3+PEN str. 50Hz, 400/230V TN-C

Ochrana pred zésahom el. pridom v normainej prevadzke: je navrhnuta izolovanim Zivych &asti,
zabranami a krytmi

Ochrana pred z&sahom elektrickym prudom pri poruche: je navrhnuta samocinnym odeJemm
napajania v sieti TN-C v sllade s STN 33 2000-4-41

Technické riesenie:

Verejné osvetlenie chodnika akomunikacie bude prevedené v sulade s celkovou koncepciou
verejného osvetlenia obce.

Osvetlenie bude napojené zrozvadzata RVO abude ovladané na zaklade impulzu zo
systemu HDO a sumrakového relé. Osvetlenie je navrhnuté vybojkovymi resp. LED svietidlami na
ocelovych stozZiaroch.

Kablovy rozvod je navrhnuty kablami CYKY-J 4x10 v ochrannegj trubke. V spolo&nej ryhe
s kablom sa uloZi aj uzemniovaci vodi¢ FeZn 30x4, o ktory sa pripoja jednotlivé stoZiare VO.

Pre subeh a krizovanie s inymi inZinierskymi sietami platia STN 73 6005 a STN 33 2000-552,
ktoré je potrebne dodrzat. Rozvody NN a VO mézu byt uloZené v spolognej ryhe.

Subezne povedie vedenie miestneho rozhlasu.



6. ZASOBOVANIE VODOU Vypracoval: Ing. Jan Timko

Popis jestvujuceho stavu :

V obci Zaborie je v su&asnosti vybudovany jestvujlci verejny vodovod — rozvodna vodovodna
siet' je napojena na Skupinovy vodovod Martin, ktory je v sprave TurCianskej vodarenskej spolocnosti
a.s. Martin.

Buduca — vyhladovo uvazovana nova individualna bytova zastavba je polohovo situovana na
okraji zastavaného Uzemia obce, lokalite vychodne od stredu obce na volnej ploche, ked riesene
uzemie, budtice stavebné parcely st situované pozdiz navrhovanej cesty.

V suéasnosti je najblizsie k rieSenej novej zastavbe IBV vybudovany jestvujaci verejny
vodovod a to hlavny zasobny vodovodny rad z materidlu PE dimenzie DN100 mm , ktorého trasa je
v dotknutom Uzemi vedena prevazne volnou plochou na juznom okraji obce. Tu sa nachadza
vodovodna rozdelovacia beténova $Sachta. Vodovod dalej pokratuje k arealu PD.
Dalsie miesto s existujucim vodovodom je strede obce na vychodnom okraji intravilanu.

Navrhované rieSenie :

Celkové navrhovana koncepcia uvazuje v riesenom uzemi s individualnou bytovou vystavbou
16 rodinnych domov, ktoré budu situované pozdlz novo navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie,
ked celé (izemie bude dopravne napojené na jestvujicu miestnu obsluznt komunikéciu.

S ohladom na uvedené jestvujuce podmienky a uvazovanu celkovl koncepciu zasobovania
buducich objektov celej novej zastavby IBV pitnou a UZitkovou vodou navrhujeme vybudovat novy
verejny vodovod — rozsirenie rozvodnej vodovodnej siete obce v celom rozsahu z materialu
HD-PE 100 - Polyetylén dimenzie DN80 mm (D90 mm), ked cely novy verejny vodovod bude v dvoch
pripojnych bodoch napojeny na jestvujici verejny vodovod liatina DN100 mm, ktorého trasa je vedena
okrajom rie§eného Uzemia — buducej novej zastavby IBV.

V zmysle celkove]j koncepcie rie$enia navrhujeme pre zasobovanie celej novej zastavby IBV
pitnou a GzZitkovou vodou vybudovat novl zokruhovanu rozvodni vodovodnl siet, ked trasa
jednotlivych vetiev verejného vodovodu bude vedena verejnym priestranstvom pozdlZ celej novej
zastavby rodinnych domov a to priamo v okraji buducich novych miestnych obsluznych komunikacii.

Napojenie navrhovaného verejného vodovodu riedenej novej rozvodnej vodovodnej siete na
jestvujlci verejny vodovod PE dimenzie DN100 mm bude prevedené v dvoch napojnych bodoch
navitanim pomocou univerzalneho navftavacieho pasu na dimenzie DN100/80 mm s prirubovym
vystupom, ked hned za napojenim bude osadeny hlavny uzaver vody — Supatko, postvac so zemnou
sUpravou a poklopom dimenzie DN80 mm.

1. ndpojny bod v blizkosti vodovodnej $achty na juznom okraji intravilanu obce
2. napojny bod na existujlicu vetvu v strede vychodného okraja intravilanu obce.

Na takto vybudovany verejny vodovod budl cez samostatné vodovodne pripojky napojené
véetky uvazované objekty buducej novej zastavby IBV — jednotlivé rodinné domy, ked sucastou
buducich vodovodnych pripojok budu aj samostatné vodomerné Sachty, v ktorych za ucelom merania
odoberanej — spotrebovanej vody budi v ramci celych vodomernych zostav osadené malé domové
vodomery.

Vzmysle STN 92 0400 - ,Poziarna bezpecnost stavieb® budi na rieSenom verejnom
vodovode v zelenom pase vedla rieSenych miestnych obsluznych komunikacii osadené nadzemné
poZiarne hydranty dimenzie DN 80 mm, kioré na zlomoch nivelety potrubia budi plnit' aj funkciu
vzdusdnika, resp. kalnika.

Vypodet potreby vody :

Je spracovany v zmysle platnej Gpravy MZP SR &.684/2006 Z.z. z roku 2006 takto :
-1BV - celkom 16 rodinnych domov s poctom — orientaéne 70 obyvatelov
Quq = Priemerna denna potreba vody

Qq = 70 obyvatelov . 135,0 l/os/den = 9 450,00 l/deri = 0,108 l/s
Qamax = Qq . ke = 9450 l/dert . 1,4 =13 230,00 l/dei = 0,152 l/s
Qe = Qamax - K = 13230 Ve . 1,8 =23 814,00 I/deii = 0,275 lis



Rocéna potreba vody
Qrotns = Qq . 365 dni =9,450 m®/deft . 365 dni =3 449.2 m*/rok

Navrhovana dimenzia rieeného verejného vodovodu v celom rozsahu dimenzie DN80 mm
( D90 mm ) bude postacovat pre zasobovanie rieSenej zastavby pitnou a uzitkovou vodou, ked
uvazujeme s gravitatnym zasobovanim max. dvojpodlaznych objektov budtcej zastavby 1BV —
uvazovanych rodinnych domov.

Navrhovanou dimenziou rieeného verejného vodovodu D100 mm bude v zmysle vyhlasky
MVSR &. 699/2004 Z.z. ,O zabezpeteni stavieb vodou na hasenie poZiarov” a platnej STN 92
0400 ,Poziarna bezpeénost stavieb” — tabulka ¢. 2 zabezpecena cez navrhované nadzemné poZiarne
hydranty aj dodavka potrebnej vonkaj$ej poziarnej vody v mnozstve Qgoziame = 1,17 Is.

Tlakové pomery :

Uzemie riesenej novej zastavby IBV spada do tlakového pasma verejného vodovodu
s jestvujlicim zasobnym vodojemom objemu 2 x 1 000 m® a kétou maximalnej hladiny vody 238,63 m
n.m. (dno na kéte 233,63 m n.m.).

Navrhovana nova zastavba je rieSena v kéte 210 m n.m., ¢o predstavuje mozZny hydrostaticky
tlak 0,201 Mpa pri maximéalnej hladine vody vo vodojeme (0,346 ~ 0,151 Mpa — moZna minimalna
hladina — dno vodojemu), ¢o poukazuje na vhodné tlakové pomery pre gravitatné zasobovanie
uvazovanych jednopodlaznych objektov zastavby pitnou a uzitkovou vodou.

Stavebné riesenie :

Rieseny verejny vodovod — rozvodnu vodovodnu siet navrhujeme v celom rozsahu vybudovat
z materialu HD-PE100 — Polyetylén dimenzie DN100 mm v celkovej dizke cca 458,60 m.

Navrhované plastové potrubie vodovodu bude v celom rozsahu uloZzené v zapazenej zemne;
ryhe na pieskovom 162ku hribky 100 mm a po uloZeni opatrené pieskovym obsypom 300 mm nad
vrch potrubia.

Za ugelom buduceho prevadzkového vytyCovania vodovodu bude na potrubi uloZeny kovovy
vodié CY 6,0 mm? so zriadenim napéjacich vyvodov v poklope.

V sulade s STN 75 5911 bude na celom rie§enom vodovode prevedena tlakova skuska a pred
uvedenim do prevadzky aj preplach a dezinfekcia nového vodovodného potrubia.

7. KANALIZACIA — ODVEDENIE A LIKVIDACIA ODPADOVYCH VOD

Popis jestvujuceho stavu :

Obec Zaborie nema v riesenom Uzemi v si¢asnosti vybudovanu verejnu kanalizacnu siet.
Budtca — vyhladovo uvaZovana nova individualna bytova zastavba je polohovo situovana na okraji
zastavaného Gzemia obce. Na severnom okraji obce vedie pri Sklabinskom potoku tlakova
kanalizacia.

Navrhované riesenie :

Na zaklade jestvujucich podmienok navrhujeme pre odkanalizovanie kazdého rodinného
domu do vlastnej nepriepustnej Zumpy.

8. ODVEDENIE POVRCHOVYCH VOD

Povrchové vody zo spevnenych pléch budi odvadzané rigolmi z beténovych tvamnic
a zasakovacimi pasmi s drendznym potrubim. Prie¢ny sklon navrhovanej cesty bude jednostranne
spadovany k tymto rigolom so zasakovacim pasom.

Dazdové vody zo striech RD budu pri kazdom dome odvedené do akumula¢nej nadrze ako
zasoba UZitkovej vody. Prebytok vody bude pri kazdom dome vyvedeny do vsakovacej jamy
umiestnenej na vlasthom pozemku.



9. PREDBEZNY NAVRH OBJEKTOVEJ SKLADBY

Verejna ¢ast

SO 01 Obsluzna komunikacia a chodnik

S0 02 Verejny vodovod

SO 03 Zasakovaci pas a vsakovacie zariadenie
SO 04 Elektricky kablovy rozvod VN

SO 05 Elektricky kablovy rozvod NN

SO 06 Kioskova trafostanica 630 kVA

SO 07 Verejné osvetlenie

SO 08 Telekomunika&né rozvody

SO 09 Zumpy pri rodinnych domoch

Objekty rodinnych domov (16 RD) a ich pripojky st samostatnymi investiciami jednotlivych
stavebnikov.

10. ZIVOTNE PROSTREDIE

Zastavacia Studia navrhuje v riesenom Uzemi len obytnud funkciu, nie st tu navrhované prevadzky,
ktoré by zatazovali Zivotné prostredie.

Ochrana véd a pody:
- Splaskové vody budl odvadzané delenou splaskovou kanalizaciou do viastnej Zumpy.
- Pdda na plochach mimo navrhovaného Gizemia bude chranena oplotenim staveniska.

- Privystavbe rodinnych domov minimalizovat plochu skryvky pédy pod stavby a vyuzit

ju pre
spatné zahumusovanie zahrad.
- Komunélny odpad a separovany odpad z rodinnych domov bude zhromazdovany
v smetnych

nadobach

- Povrchove vody budl odvadzané rigolmi a zasakovacimi pasmi. Voda zo striech bude

odvedena do akumulaénych nadrzi pri kazdom dome
Ochrana pred povodiami:
- Uzemie nie je ohrozované povodnovymi vodami
Ochrana ovzdusia:

- Vykurovanie RD bude v alternativach tepelnych ¢erpadiel, doplnené solarnym
vyhrievanim.

Cesty a chodniky budl mat' pevny bezprasny povrch.
Ochrana drevin:
- Na rieSenom Uzemi nerastl stromy a kriky.

-V lzemi je mozny vyskyt archeologickych nalezov, preto je potrebné dodrziavat platné pravne
predpisy o ochrane kultirneho dediéstva.

Upozornenie:
-V blizkosti rieSeného zemia sa nachadza farma dojnic, ktorda méze za istych podmienok



(prevazanie hnojiv, klimaticka inverzia) spésobit obCasny zapach a tak negativne ovplyvit,
v istom ¢asovom Useku, komfort byvania.

D. ZAVAZNE ODPORUCANIA NA VYSTAVBU A ZAVAZNE REGULATIVY
Z UPN-O ZABORIE

1. Zasady a regulativy funkéného a priestorového usporiadania

Funkéna plocha byvania v rodinnych domoch v rozsahu podla grafickej casti tejto &tudie.
Navrhnuta je vystavba samostatne stojacich rodinnych domov.

2. Zasady a regulativy funkéného a priestorového usporiadania
- Pripustna funkcia - stavby pre byvanie v rodinnych domoch

- Obmedzujuce podmienky-

- bytovul vystavbu v Gzemiach na to uréenych povolit az po vybudovani inZinierskych sieti (verejny
vodovod, verejna splaskova kanalizacia (Zumpy) a v pripade potreby dazdova kanalizacia)
z dovodu zabezpecenia viestrannej ochrany v6d a vytvorenia podmienok pre trvalo udra-
tefné vyuzivanie vodnych zdrojov,

- Vv zastavanom lzemi obce (existujicom a navrhovanom) je povolena maximalna vyska
stavebnych objektov, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych mecha-
nizmov), porastov a pod. - 15 m nad pévodnym terénom, resp. nadmorska vysSka uréena
ochrannymi pasmami Letiska Martin, ak v konkrétnom mieste, vzhladom na Grove terénu,
vychadza vacsia rezerva do vysky uréenej ochrannym pasmom ako 15 m nad droven po6-
vodného terénu; v ostatnom Gzemi obce je nutné re$pektovat’ vysky a ostatné obmedze-
nia, ktoré su uréené ochrannymi pasmami Letiska Martin,

- v obytnom Gzemi nie je pripustné zriadit Ziadne z&vadné vyrobné a iné prevadzky, sluzby
a funkcie, ktoré budd mat negativny vplyv na kvalitu byvania a zatazovali by vyuzivanie
Uzemia, najma aktivitami produkujucimi nadmerny hluk, zapach, pragnost a ktoré by si vy-
Zadovali pravideln( alebo aj obcasnu dopravnu obsluhu nakladnou dopravou nad 12 t
alebo funkcie spésobujlice estetické zavady v Uzemi,

- pri realizacii &innosti a stavieb podla UPN-O mimo zastavaného Uzemia obce, na parcelach
vedenych ako trvalé travne porasty, je nutné vyZiadat' si stanovisko k lzemnému a staveb-
nemu povoleniu od organu ochrany prirody, aby sa preveril vyskyt biotopov narodného a
eurdpskeho vyznamu

- Stavby umiestriovat ¢o najblizsie k severnej hranici pozemku.
- Stavebna ¢iara stanovuje minimalnu vzdialenost stavby od okraja komunikacie.

- Zastavanost max. 50%. Zastavané plochy st pod stavbami, cestami, chodnikmi,
parkoviskami aj na stukromnych pozemkoch.

- Doplinkové stavby umiestiiovat za stavebnu Ciaru, smerom dovnutra stavebného pozemku.
- Hluk pred obytnymi miestnostami cez defi max. 50 dB, v noci max. 45dB.

- Vyligené st vyrobné prevadzky s nadmernou produkciou hluku, $kodlivin, vyzaduijtice
kapacitne naro&nt dopravu

- V dolnom rade (na z&pad od navrhovanej komunikacie) st povolené domy s jednym
nadzemnym podlazim, s valbovymi strechami so skionom max. 30°,

-V hornom rade domov (nad cestou) je povolené stavat domy s 1 NP, so sedlovou alebo
valbovou strechou so sklonom strechy maximaline 45° a RD max s 1NP 3 podkrovim so
sedlovou strechou max 45°

- Pri kazdom dome musi byt zabezpectené parkovanie alebo garaz min. pre dve auta
- Oplotenie z ulice riesit priehfadné z lahkej konstrukcie, vyska max. 1,2 m,
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Medzi pozemkami bude oplotenie z pletiva.
zosuladit' tvarové a architektonické rie$enie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu

ponechat dopravny pristup do polnohospodarskej krajiny

Zasady a regulativy dopravného a technického vybavenia tizemia
vybudovat' nové obsluzné komunikacie v navrhovanych rozvojovych lokalitach:

obytné uzemie v lokalite Z&humnie (Bl 08) — spristupnit’ novymi obsluZznymi komunikaciami
funkénej triedy C3, kategérie MO 8,5/50, napajajuce sa na ulicu K2 a K6, presné
umiestnenie komunikéacii v tzemi bude predmetom podrobnejSieho rie$enia (dopravna
gtudia, US, ap.),

Vybudovat pristupovu a obsluZnu cestu a jednostranny chodnik s pevnym povrchom
Vybudovat inZinierske siete

Trasy sieti technickej infrastruktiry prioritne viest v plochach zelene, tak, aby bola
v plochach zelene uprednostnena funkcia zelene,

Pri navrhovani novych rozvodnych vodovodnych potrubi v zastavanom uzemi je potrebné
ich situovat' do verejnych priestranstiev, resp. miestnych komunikacii, prip. zelenych
pasov,

Vodovodné potrubia navrhovat s moznostou ich zokruhovania,

Splasgkové vody odviest do Zump pri kazdom dome, do vybudovania obecnej kanalizacie,
po jej vybudovani objekty rodinnych domov pripojit na fu

Dazdoveé vody zo striech RD odviest do akumulaénych nadrZi na G2Zitkovu vodu

Povrchové vody zo spevnenych pléch odviest rigolmi a drenaznymi pasmi

Po kolaudacii stavebnik prevedie komunikaciu do vlastnictva obce, ktora sa stane verejnou
komunikaciou.

Ziadne kamery a dodato&né osvetlenia nesmu narugat sukromie susedov.

Budiice potreby tepelnej energie riedit’ prednostne s vyuzitim obnovitelnych zdrojov
v kombinacii so solarnou energiou a s vyuzitim tepelnych cerpadiel (elektricka energia),
pripadne vyuzit ako palivo biomasu, resp. iné alternativne novodobé zdroje

Vybudovat nové trasy verejného osvetlenia a miestneho rozhlasu do navrhovanych pléch.

Zasady a regulativy kulturno historickych hodnét

V lokalite je moZny vyskyt archeologickych nalezov. Pri zemnych pracach dodrzat
podmienky predpisov o ochrane pamiatok.

pri tzemnych a stavebnych konaniach akejkolvek stavby, pri ktorej sa predpoklada zasah
do terénu (zakladanie stavieb vsetkého druhu, liniové podzemné vedenia, komunikacie,
hrubé terénne upravy, rekultivacie, ap.) je nevyhnutné, aby bol osloveny Krajsky
pamiatkovy Grad Zilina, ktorého zavazné stanovisko bude podkladom pre vydanie
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia. V opodstatnenych pripadoch -
predovsetkym na vyznacéenom Uzemi archeologického potencialu Krajsky pamiatkovy trad
Zilina stanovi poziadavku na zabezpeéenie archeologického vyskumu

Zasady a regulativy — ochrana zivotného prostredia

Na stavebnych parcelach sa nesmu chovat ziadne hospodarske zvierata.

Splaskove vody odviest’ do Zump pri kazdom dome.

Odpadoveé hospodarstvo riesit v sulade so zakonmi o odpadoch a predpismi miestnej
samospravy.

Zamedzit prasnosti z dopravy vystavbou ciest s pevnym povrchom.
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6. Vymedzenie ochrannych pasiem

- Vodovodné potrubia priemeru 100 mm: 0,5 m od okraja potrubia
- Ochranné pasma elektrickych vedeni:

Vzdugna VN siet 10m od krajného vodica
NN a VN kable im
Trafostanica bez ochranného pasma

7. Plochy pre verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby, pre ktoré su uréené plochy:

- miestne pristupové a obsluzné cesty a chodniky
- trasy inZinierskych sieti a ich ochranné pasma

8. zoznam verejnoprospesnych stavieb

verejné automobilove, cyklisticke a pesie komunikacie
plochy vSetkych liniovych vedeni a objektov technickej infradtruktiry
rigol na odvodnenie povrchovych vod

Zvolen, august 2022 Ing. Alexander Vagner
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